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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya ilcesi, Bademli Mahallesi, 1214, 1215 ve 1216 sayili

parseli kapsamaktadir. Planlama alani U¢ parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda fabrika binasi mevcut olup,

genel olarak yapilasma strecini tamamlamustir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Mudanya Planloma Bolgesi
1/25000 Olcekli Nazim imar Plan’'nda parseller Tarimsal Niteligi Korunacak Alan’da

kalmaktadir.

1214, 1215 ve 1216 numarall parsellerde mevcutta fabrika binasi bulunmakta olup, bu
sebeple sdz konusu parselin KDKCA alani olarak planlanmasi talep ediimektedir.
Planlama alaninda yapilan tespitler sonucunda s6z konusu parsellerin dnemli bir ulasim
aksindan (Mudanya Yolu Caddesi) hizmet almasi yapilacak olan plan degisikligini
destekleyici niteliktedir. Bu gibi sebeplerden dolayi parsele iliskin 1/25000 &lcekli nazm

imar plani degisikligi hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Mudanya llcesi, Bademli Mahallesinde bulunan yaklasik 15050 m?

bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde tarm alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Mudanya Yolu'na baglanan ve énemli bir baglanti gbzergahi Uzerinde

konumlanmis olup, Mudanya Yolu Caddesi'nden giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde kuzeyden gineye dogru bir

egime sahiptir. Egim %0-2 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey-guney istikametinde denizden 65-67 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerekfirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta fabrika binasi bulunmaktadir. Alanin cevresinde agirlikli

olarak konut disi kentsel calisma alani kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1:Planlama Alaninin GordnUsd-1 Fotograf 2:Planlama Alaninin Gérindsu-2

Fotograf 3:Planlama Alaninin G&rinUsd-3 Fotograf 4:Planlama Alaninin GordnUsi4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 1214, 1215 ve 1216 sayili parsellerden olusmakta olup, tamami sirket

mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkiigu 15050 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU
Planlama Alaninin Meriyetteki Mudanya Planlama Bolgesi 1/25000

6.1.
Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alani Mudanya Planlama Bdlgesi 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda

parseller Tanmsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

7. 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Mudanya ilcesi, Bademli Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21B24A
pafta, 1214, 1215 ve 1216 numarada kayith tasinmazlara iliskin Mudanya Planlama

Balgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi ile séz konusu parselde mevcutta

fabrika binasi olmasi sebebiyle Konut Disi Kentsel Calisma Alani dnerilmistir.
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Sekil 4: 1214,1215 ve 1216 numaral parsellere lliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) ONERi ALAN (m?2)
KDKGA - 14158,33
TNKA 14158,33 -

Tablo 1: 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiar
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